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Situation générale 
Objet Maison avec dépendance 
Adresse Chemin de Visinant 25 
Localisation 1473 Font 
 
 

Terrain 
Parcelle no 9087 
Surface 1747 m2 
Zone  Centre village 
 
 

Année de construction et transformations 
1890 
1981 transformations 
2006 Rénovations 
 
 

Description générale  
La commune d’Estavayer a vu le jour au 1er janvier 2017. Elle est issue de la fusion des 
communes de Bussy, Estavayer-le-Lac, Morens, Murist, Rueyres-les-Prés, Vernay et Vuissens. 

Chef-lieu du district de la Broye et totalisant environ un tiers de sa population avec près de 
10'000 habitants, Estavayer est la plus grande commune de la Broye fribourgeoise et la 
quatrième plus grande commune du canton de Fribourg. Sa superficie de 40 km2 en fait la 
sixième plus grande du canton. 

Si la commune d’Estavayer est issue de la fusion de sept communes, ce ne sont pas moins de 
treize villages et d’un hameau qui la composent, en raison de fusions successives qui se sont 
déroulées au cours de l’histoire : Autavaux, Bussy, Estavayer-le-Lac, Font, Forel, Franex, La 
Vounaise, Les Mussillens (hameau), Les Planches (hameau) Montborget, Montbrelloz, 
Morens, Murist, Rueyres-les-Prés et Vuissens. 

 
 

Isolation et vitrage 
La ferme n’est pas isolée, mis à part 2 murs de la salle de bain au Nord par une isolation périphérique 
et le plancher en dessus de l’étage. 
Les vitrages sont des doubles vitrages de 2006. 
 
 

Structure générale 
La cave est posée sur des semelles filantes, les murs sont en pierres, le fond est partiellement en 
dallage béton, sinon en terre battue, en dessus il y a une dalle en béton. Pour monter au rez-de-
chaussée il y a un escalier extérieur en pierre. 
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Au rez-de-chaussée et à l’étage, les murs sont en pierres et en briques, en dessus du rez-de-chaussée 
il y a une dalle en béton pour une partie et un plancher en bois pour un autre partie, pour monter à 
l’étage il y a un escalier en simili béton. 
En dessus de l’étage il y a une poutraison avec isolation, pour monter aux combles il y a un escalier en 
béton. En dessus il y a une charpente en bois recouverte de tuiles en terre cuite. 
 
 

Equipement, technique et chauffage 
La chaleur est produite par une pompe à chaleur de 2024 avec sondes géothermique, la distribution 
est assurée par des radiateurs. 
 
 

Description intérieure des pièces et locaux 
Sous-sol :  
1 cave 
 
Rez-de-chaussée : 
1 hall d’entrée 
1 séjour 
1 cuisine 
1 bureau 
1 réduit 
1 WC séparé 
1 salle de bain 
 
Etage : 
1 hall de distribution 
3 chambres 
1 salle de bain 
1 réduit lingerie 
 
Combles : 
1 galetas 
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Photos 

 
 

Vue de la maison avec l’entrée et le réduit sous le parking 
 

 
 

Façade Sud-Est 
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Façade Nord-Ouest et Sud-Ouest 
 

 
 

Façade Nord-Ouest 
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Façade Nord-Est 
 

 
 

Hall d’entrée 
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Séjour au rez-de-chaussée 
 

 
 

Autre vue sur le séjour avec coin à manger à côté de la cuisine 
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Cuisine ouverte sur le séjour 
 

 
 

Autre vue sur la cuisine 
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Bureau au rez-de-chaussée 
 

 
 

WC séparé au rez-de-chaussée 
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Salle de bain au rez-de-chaussée 
 

 
 

Cage d’escalier pour monter à l’étage 
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Chambre de l’étage 
 

 
 

2ème chambre de l’étage 
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3ème chambre de l’étage 
 

 
 

Réduit lingerie de l’étage 



Daniel Pouly 
Economiste d’entreprise dans les arts et métiers 
Diplôme fédéral 
 _____________________________________________________________________________________________________  

Impasse d’Inhart 6             www.immoprs.ch                                      Téléphone :   +41 26 673 00 93   
1787 Mur          Mobile :         +41 79 253 80 79 
Succursale :         E-mail :     contact@immoprs.ch 
Rue du Château 2, 1580 Avenches                                                

13 
 

 
 

Salle de bain de l’étage 
 

 
 

Galetas aux Combles 
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Cave au sous-sol avec le chauffage, soit pompe à chaleur avec sondes géothermique 
 

 
 

Autre vue sur la cave 
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Bûcher 
 

 
 

Autre vue sur le bûcher 
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Intérieur du bûcher au rez 
 

 
 

Intérieur du bûcher de l’étage 
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Jardin 
 

 
 

Réduit sous le parking 
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Valeur réelle des terrains

Valeur réelle, soit la valeur à neuf du bien, diminuée d'un pourcentage de vétusté et
augmentée de la valeur du terrain

Valeur réelle des bâtiments (également appelée valeur intrinsèque)

861 150,00                

1 498 487,50             

786 150,00                87

75 000,00                  

Parcelle en zone centre village 1747 450,00                       

Aménagements extérieur

Valeur actuelle
parcelle m2 Frs/m2 Frs

No 
Désignation

surface Prix

9 000,00                    

7 200,00                    

Total 1578 865 650,00                228 312,50                637 337,50                

3 000,00                    

2 400,00                    12 800,00           Escalier extérieur 9 600,00                    

Escalier extérieur cave 15 800,00           12 000,00                  

26 775,00                  70 850,00           

1 600,00                    400,00                       1 200,00                    

Habitation bain

Escalier entrée 2 800,00           

59 500,00                  

330 225,00                

32 725,00                  

Galetas 295 500,00           147 500,00                36 875,00                  110 625,00                

Rez et 1er habitation 518 850,00           440 300,00                110 075,00                

25 Cave, locat technique 88 500,00           

Frs Frs
44 000,00                  11 000,00                  33 000,00                  

Moins-value Valeur actuelleNo ECAB
Genre de construction

Bâtiment m3 fr/m3 Frs
volume Valeur à neuf

14 200,00                  42 600,00                  

25A Cave, réduit 125 500,00           62 500,00                  15 625,00                  

130 200,00           26 000,00                  6 500,00                    

46 875,00                  
25B Bûcher 284 200,00           56 800,00                  

19 500,00                  

Avant-toit 14 150,00           2 100,00                    525,00                       1 575,00                    

Réduit garage

2 812,50                    Avant-toit 25 150,00           3 750,00                    937,50                       

 
 
 
 

Conclusion 
 
En conclusion je peux dire que la maison se situe à Font dans un quartier calme, proche de toutes 
commodités.  
 
La maison a été construite en 1890, transformée en 1981 et rénovée en 2006, des travaux d’entretien 
généraux ont étés réalisés au cours des années, elle est bien entretenue et habitable en l’état. Pour la 
mettre au goût du jour quelques travaux de rénovation sont à prévoir, en particulier le WC et la salle 
de bain du rez-de-chaussée. 
 
Pour mon estimation, j'ai calculé une valeur à neuf de Frs 865’650.00 pour la maison et estimé une 
moins-value de 25 à 45 % pour la vétusté et les années soit Frs 228'312.50, ainsi la valeur réelle actuelle 
de la maison et de Frs 637'337.50. 
 
Concernant la parcelle qui est en zone centre village, selon le plan d’aménagement local qui est en 
cours d’approbation au canton une aire de verdure a été ajoutée à la parcelle, ainsi le jardin ne sera 
plus constructible. Je l’estime à Frs 450.00 le m2 soit Frs 786’150.00 et, Frs 75’000.00 pour les 
aménagements extérieurs, ainsi la valeur réelle totale de la propriété est de Frs 1'498’487.50  
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Au vu des remarques ci-dessus ainsi que du marché immobilier dans la région, à mon avis la valeur 
vénale de la propriété, soit le prix que l’on peut s’attendre à obtenir de l’objet arrondi est de : 
 

Frs 1'500'000.00 
 
Je reste bien entendu à disposition pour tout renseignement complémentaire concernant cette affaire. 
 
Avenches, le 28 février 2025 
        Le taxateur 
 
 
 
      
        Daniel Pouly 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Annexes 
o Vue aérienne. 
o Plan cadastral. 
o Plan de zone. 
o Plan de zone en révision en cours d’approbation. 
o Extraits du Registre Foncier. 
o Polices d'assurance contre l'incendie (ECAB). 
o Plans de la maison. 
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