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Situation générale 
Objet Appartement de 2 pièces 
Adresse Chemin du Bey 2 
Localisation 1580 Avenches 
 
 

Terrain 
Parcelles no 2901     
Surface 1'285 m2, à parceller pour environ 245 m2    
Zone  de tourisme et loisirs 15 LAT 
 
 

Année de construction et transformation 
Habitation en 1920, rénovée en 2022 
 
 

Isolation et vitrage 
Le bâtiment est peu isolé 
Les vitrages sont des doubles vitrages récents 
 
 

Structure générale 
La maison est une structure traditionnelle en briques et dalle en béton. 
 
 

Equipement, technique et chauffage 
La maison est chauffée par une chaudière à mazout de 2002, la distribution est assurée par des 
radiateurs. 
 
 

Description intérieure des pièces et locaux 
Habitation 
Sous-sol :  
1 cave en PPE 
1 local technique avec chauffage, buanderie en PPE 
 
Rez-de-Chaussée : 
1 appartement de 2 pièces composé de 1 chambre, 1 salle de bain, 1 cuisine ouverte sur 1 séjour. 
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Photos 

 
 

Vue de la maison d’habitation façade Nord-Ouest 
 

 
 

Cuisine du 2 pièces au rez-de-chaussée 
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Chambre du 2 pièces au rez-de-chaussée 
 

 
 

Salle de bain du 2 pièces au rez-de-chaussée 
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Terrasse privative pour le 2 pièces au rez-de-chaussée 
 

 
 

Local technique, buanderie au sous-sol de l’habitation en PPE pour les 2 appartements 
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Chauffage dans le local technique au sous-sol de l’habitation en PPE pour les 2 appartements 
 

 
 

Cave au sous-sol de l’habitation en PPE pour les 2 appartements 
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Valeur réelle des terrains

Valeur réelle, soit la valeur à neuf du bien, diminuée d'un pourcentage de vétusté et
augmentée de la valeur du terrain

Moins-value Valeur actuelleNo ECA
Genre de construction

Bâtiments m3 fr/m3 Frs
volume Valeur à neuf

564 Habitation sous-sol cave 50% 110,5 550,00          

Frs Frs
60 775,00                 9 116,25                    51 658,75                 

150 280,00               

Total 331,5 237 575,00               35 636,25                 201 938,75               

26 520,00                 221 800,00          Rez logement 176 800,00               

Valeur actuelle
parcelle m2 Frs/m2 Frs

No 
Désignation

surface Prix

Valeur réelle de l'appartement (également appelée valeur intrinsèque)

59 000,00                 

260 938,75               

Aménagement extérieur terrasse 10 000,00                 

2901 Partie de la parcelle de l'emprise au sol du bâtiment a parceller 49 000,00                 

245 m2 à 50% de part PPE
122,5 400,00                       

 
 
 

Conclusion 
 
En conclusion je peux dire que les constructions se situent dans une zone touristique en bordure de la 
route cantonale ce qui génère quelques nuisances. 
 
L’habitation a été construite en 1920, elle a été rénovée en 2022, L’appartement est habitable en l’état, 
il reste quelques travaux d’entretien généraux pour le mettre au goût du jour.  
 
Pour mon estimation, j'ai calculé une valeur à neuf de l’appartement et du 50% du volume du sous-sol 
en PPE de Frs 237’575.00 et estimé une moins-value de 15% pour la vétusté et les années, ainsi la 
valeur réelle actuelle de l’appartement avec sa part PPE au sous-sol et de Frs 201’938.75. 
 
Concernant la parcelle qui sont en zone de tourisme et de loisirs, je les estime à Frs 400.00 le m2 soit 
une part PPE de Frs 49'000.00, Frs 10'000.00 pour les aménagements extérieurs, en particulier la 
terrasse, ainsi la valeur réelle totale de l’appartement est de Frs 260'938.75.  
 
Au vu des remarques ci-dessus ainsi que du marché immobilier dans la région, à mon avis la valeur 
vénale de l’appartement, soit le prix que l’on peut s’attendre à obtenir de l’objet arrondi est de : 
 

Frs 260'000.00 
 
Je reste bien entendu à disposition pour tout renseignement complémentaire concernant cette affaire. 
 
Avenches, le 15 octobre 2024     Le taxateur 
 
 
 
        Daniel Pouly 
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Annexes 
o Vue aérienne. 
o Plan cadastral. 
o Plan de zone. 
o Croquis de division pour vente en PPE. 
o Extraits du Registre Foncier. 
o Polices d'assurance contre l'incendie (ECA). 
o Règlement de la zone 
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